BESIKDUZU (TRABZON) ILCE MERKEZI CESMEONU — ADACIK MAHALLELERI (II.
ETAP) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER
A.1. PLANIN KAPSAMI

A.1.1.BESIKDUZU ILCE MERKEZI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, CESMEONU,
ADACIK MAHALLELERININ KENTSEL YERLESME ALANLARINI KAPSAR.

A.1.2. BESIKDUZU ILCESI Il. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI,
GOSTERIMI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR, PLANIN
UYGULANMASINDA VE IMAR PLANI iLE ILGILI ISLEMLERDE BU BELGELERIN TUMU
ESAS ALINIR.

A.1.3. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE BESIKDUZU ILCE MERKEZININ
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KAPSAMINDA OLAN, ANCAK, BU PLANDA PLAN
ONAMA SINIRI DISINDA BIRAKILAN ALANLARDA, UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN IMAR PLANLARI HAZIRLANIP ONAYLANINCAYA KADAR, 1/25.000 OLCEKLI,
NAZIM IMAR PLANININ “KIRSAL YERLESIK ALANLAR”A ILISKIN HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

A.2. YASAL DUZENLEMELER VE STANDARTLARA UYULMASI

A.2.1. BU PLAN VE NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, KONU VE ILGISINE
GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINE, MEKANSAL PLANLAMA,
IMAR, YAPILASMA, KIYI, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ KORUNMASI,
AFETLERIN ONLENMESINE ILISKIN ILKE VE ESASLARA, KONUSU VE ILGISINE GORE
KANUN, KANUN HUKMUNDE KARARNAME, TUZUK, YONETMELIK, GENELGE,
STANDART VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILIR.

A.2.2. PLAN ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA, ULASIM, ALTYAPI VE CEVRE
DUZENLEME UYGULAMALARINDA, PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA,
ESTETIK, CEVRE VE ENGELLILER ILE ILGILI YASAL DUZENLEMELERE VE TURK
STANDARTLARI  ENSTITUSU  TARAFINDAN  BELIRLENEN  STANDARTLARA
UYULACAKTIR.



A.23. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEMIS ISE, YAPI PROJELERININ
HAZIRLANMASI, INSAAT IZNi YAPI KULLANMA BELGESI VE IFRAZ-TEVHID iSLEMLERI
YAPILASMAYA ILISKIN PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN ISLEMLER VE
UYGULAMALAR “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”NE GORE
GERCEKLESTIRILIR.

A.2.4. “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” ILE
“BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.25 KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE 2918 SAYILI
“KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIGE” UYULACAKTIR.

A.2.6. PLAN ALANINDA YERALAN BORU HATLARI, ENERJI ILETIM, SU KANALLARI,
KARAYOLU, DEMIRYOLU VB HATLARIN KORUMA ALANLARINDA YA DA IRTIFAK
TESIS EDILEN PARSELLERDE, BOTAS, TEDAS, DSI, TCK, TCDA GIBI ILGILI KURUMLARIN
UYGUN GORUSU ALINMADAN BU PARSELLERDE INSAAT iZNI VERILMEZ.

A2.7. BOLGE VE BINA OTOPARKLARI, OTOPARK YONETMELIGINE GORE
DUZENLENECEKTIR.

A.2.8. KONUT, KONUT-TICARET, TICARET, TURIZM VE SOSYAL ALTYAPI
ALANLARINDA, BINA TABAN ALANI DISINDA, BAHCE ALANLARININ HER 30 M?’SI ICIN,
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK BiR
AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR. PARSELIN AGAC DIKIMINE UYGUN OLMAMASI
DURUMUNDA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE BELIRLENEN ALANA AGAC DIKILMESI YA
DA AGAC BEDELI ODENMESI ESASTIR.

A.2.9. TOPLU KONUT YERLESMELERI VE ADA OLCEGINDE YAPILAN KONUT
PARSELLERI ICINDE, IMAR YA DA ADA iCi YOLA CEPHELI TRAFO YAPILABILIR.



A.3. KULTUR VARLIKLARI VE TESCILLI YAPILAR

PLAN ALANINDA YAPI, YOL, ALTYAPI VB AMACLI KAZI VE YAPIM CALISMALARINDA
KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA, CALISMANIN DURDURULMASI VE
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA MUZE
MUDURLUGUNE BIiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUDLER, ZEMIN ETUDLERI VE AFET ONLEMLERI
A4.1. PLAN KAPSAMINDA IMAR PLANINA ESAS OLAN ONAYLI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUK BOLGELERINE GORE
BELIRLENEN ONLEM VE ONERILERINE UYULACAKTIR.

A.4.2. BU PLAN ILE ARAZI KULLANIM KARARI GETIRILEN VE PLANLAMAYA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA, AJE (AYRINTILI JEOLOJIK ETUT
GEREKTIREN ALAN) VE JESA (JEOLOJIK ETUT SARTLI ALAN) OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PARSEL BAZINDA YAPILACAK AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.4.3. “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU” PARSEL VE BINA
BAZINDAKI ZEMIN ETUD RAPORU OLARAK KULLANILMAZ. PLAN KAPSAMINDA
PARSEL VE BINA BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN
ETUTLERI YURURLUKTE BULUNAN MEVZUAT HUKUMLERI VE VARSA FORMATINA
UYGUN OLARAK DUZENLENECEK VE YAPILARIN STATIK PROJELERI ZEMIN ETUDUNE
GORE HAZIRLANACAKTIR.

A.4.4. ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN; ENERJI, ILETISIM,
ULASIM VE BENZERI ALTYAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ
BORU HATLARI ILE TESISLERINDE ILGILI KURUMCA ONAYLANAN JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA GORE GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

A45 PLANLAMA ALANI 4. DERECE DEPREM KUSAGINDA YER ALMAKTADIR. TUM
YAPILARDA BAKANLAR KURULU’NUN 22.01.2018 TARIH VE 2018/11275 SAYILI KARAR
EKi OLAN “TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI” VE 18.03.2018 TARIHLI RESMI
GAZETE’DE YAYINLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE EK1 “DEPREM
ETKIiSi ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICiN ESASLAR” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.4.6. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNCE
YER TESPITLERI YAPILINCAYA KADAR, ACIK ALANLARIN, KENTSEL PARKLARIN,
KENT ORMANLARI BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURUM ALANLARI,



SPOR KOMPLEKSLERI, KULTUREL TESiS ALANLARI ILE BOLGESEL SAGLIK TESISLERI
ALANI VB. KULLANIM ALANLARI, AFET DURUMU VE SONRASINDA ACIK ALAN
ORGANIZASYONU, ALTYAPI TESISLERI VE ULASIM KURGUSUNA UYMAK KOSULUYLA
AFET ACIL MUDAHALE TOPLANMA ALANI VE DESTEK HIiZMETLERI AMACI ILE
KULLANILABILIR. YER TESPIiTi CALISMASI TAMAMLANDIGINDA BU ALANLAR KENT
VERI TABANINA iSLENIR.

A5.  AKARSULAR VE TASKIN ONLEME TESISLERI

A51. PLAN ALANINDA, AKARSU YATAKLARI ILE TASKIN VE SELLENME
ALANLARINDA TASKIN KORUMA TESISLERININ YAPILMASINDA DEVLET SU ISLERI
GENEL MUDURLUGU (DSi) VE TRABZON SU VE KANALIZASYON IDARESININ (TiSKI)
GORUS VE ONERILERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A5.2. TASKIN ALANLARINDA, TASKIN KORUMA VE DERE ISLAH PROJESI
KAPSAMINDA KALAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT iZNi VERILMEZ.

A.5.3. AKARSU YATAKLARINDA YAPILMIS OLAN YA DA DSI TARAFINDAN ONERILEN
TASKIN KORUMA BENDLERININ SU TOPLAMA HAVZASI VE TASKIN ALANI, YESIL ALAN
OLARAK PLANLANMIS OLUP, PEYZAJ VE CEVRE DUZENLEME PROJELERI DISINDA BU
ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ, BU ALANLAR YERLESMEYE ACILAMAZ.

A5.4. PLANDA YER ALAN DERE YATAKLARINDA ONERILEN TASKIN KORUMA
KANALLARI VE TESISLERI DSI'NIN ONGORDUGU KESITE UYGUN OLARAK
YAPILMADAN VE PLANDA YER ALAN KANAL BAKIM YOLLARI GERCEKLESMEDEN
CEVRESINDEKI TASKIN ALANLARINDA YER ALAN PARSELLERE INSAAT izZNi
VERILEMEZ.

A.5.5. ICME VE KULLANMA SUYU AMACLI SONDAJ KUYULARININ (SK I VE IT) 50 METRE
CEVRESINDE YERLESIM VE YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ. YERALTI SULARINI
KIRLETICI FAALIYETLER YAPILMAZ.

A.5.6. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI ORMAN VE SU ISLERI
BAKANLIGI’NDAN (DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU’NDEN) iZIN ALACAKTIR.

A.5.7. DSI 14. BOLGE MUDURLUGU’NCE SINIRLARI BELIRLENEN AKiFER ALANLARI
“YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK” VE “ICMESUYU TEMIN EDILEN AKIiFER VE KAYNAKLARIN KORUMA
ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA TEBLIG” UYARINCA KORUNACAKTIR.



A6. ATIKSULAR VE YERALTI SU KAYNAKLARININ KORUNMASI

A.6.1. PLAN ALANINDA SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNiK USULLER
TEBLIGINE UYULACAKTIR.

ATIKSULAR GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.

YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI CEVRESINDE IHTIYACI KARSILAYACAK OLCUDE VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN YAPILAN PiS SU KANALINA BAGLANACAKTIR.

A.6.2. PIS SU SISTEMI OLMAYAN ALANLARDA; “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINDE
BELIRTILEN BOYUT, NiTELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE YAPILAN PIiS SU
CUKURLARINA BAGLANACAKTIR.

A.6.3. ATIKSU ARITMA TESISI KURULMASININ ZORUNLU OLDUGU YAPILARDA,
ATIKSU SISTEMININ, CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI,
ILGILI KURUM (TiSKIi, BELEDIYE, BAKANLIKLAR VB.) TARAFINDAN BELGELENMEDEN
VE ARITMA TESiSi FAALIYETE GECMEDEN, YAPIYA KULLANMA [ZNi VERILMEZ.

A.7. PARSELASYON iFRAZ VE TEVHID

A.7.1. PLANDA GELISME ALANI OLARAK BELIRLENEN BOLGELERDE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE PARSELASYON PLANLARI YAPILIP IMAR
PARSELLERI TAPUYA TESCIL EDILMEDEN VE PLANDA YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK,
COCUK BAHCESI, YESIL ALAN, IBADET YERiI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR
ALANI, ILK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESiSi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI GiBi UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS
OLAN YERLERIN KAMUYA TERKIi YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN ILGILI
PARSELLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

DAHA ONCE IMAR VEYA ISLAH IMAR UYGULAMASI YAPILAN VE BU PLAN KARARLARI
ILE PARSELASYON PLANLARI UYUMLU OLAN (VEYA KORUNAN) BOLGELER 18. MADDE
UYGULAMASI DISINDA TUTULABILIR.

A.7.2. PARSELASYON PLANLARI UMUMI HIiZMET ALANLARININ KAMU ELINE
GECMESINE IMKAN VERECEK BICIMDE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. YENI
YAPILACAK UYGULAMALARDA ETAP SINIRLARI, ETAPLAR ARASI DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI DENGESI VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI BIRLIKTE
DEGERLENDIRILEREK BELIRLENIR. BITiSIK UYGULAMA BOLGELERI ARASINDAKI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANININ FARKI %5 TEN FAZLA OLAMAZ.

A.7.3. BU IMAR PLANI KARARLARINA GORE PARSELASYON PLANININ DEGISMESI
GEREKEN BOLGELERDE, PARSELASYON PLANLARININ 18. MADDE UYGULAMASI iLE
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YENILENMESI ESASTIR. ANCAK 18. MADDEYE GORE PARSELASYON PLANLARININ
YENILENMESI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE, UMUMI HIiZMETLERE AYRILAN
ALANLARIN KAMU ELINE GECMESINE ILISKiIN PARSELASYON iFRAZ, TEVHID, TESCIL
VB. ISLEMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 15. VE 16. MADDESINE GORE YAPILABILIR.

A.7.4. PLANDA MEVCUT IMAR PARSELLERININ BIRLESTIRILMESI ONERILEN IMAR
ADALARINDA, TEVHID iSLEMI YAPILMADAN YENI INSAAT iZNi VERILMEZ.

A.7.5. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, UYUMSUZLUKLARI
GIDERMEYE VE YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMI VE KADASTRAL DURUMA GORE,
YOLUN GUZERGAHINI VE GENISLIGINI, DARALTMAMAK KOSULU iLE, PLAN CizZGiSi
ILE KADASTRO CiZGILERI ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI
GIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

A.8. YAPILASMA KOSULLARI

A.8.1. BINALARA KOT VERILMESI

A.8.1.1. BINALARA KOT, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK
YOLDAN VEYA TABIii ZEMINDEN VERILIR. KOT ALINAN NOKTANIN TESPITINDE SOKAK
SILUETININ KORUNMASI iLE BINALARIN BiRBIRI ILE UYUM SAGLAMASI ESASTIR.

A.8.1.2. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMA HICBIR SEKILDE KOTTAN KAT KAZANMAK
AMACIYLA UYGULANMAZ. BU ALANLARDA TABii ZEMIN ACILARAK KAT
KAZANMAYA YONELIK HAFRIYAT YAPILMAZ.

ANCAK ISKAN EDILEN BODRUM KATLARDA, BiRINCi BODRUM KAT EMSALE DAHIL
DEGILDIR. EGIMDEN KAZANILAN BODRUM KAT SAYISI IMAR PLANINDA BELIRTILEN
KAT ADETININ %’SINI GECEMEZ. ANCAK HER DURUMDA ACIGA CIKAN (GORUNEN)
UCTEN FAZLA BODRUM KAT YAPILAMAZ. YARIM KATLAR UST SAYIYA TAMAMLANIR.



A.8.2. YAPIINSAAT ALANI (KATLAR ALANI) HESABI

A.8.2.1. YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI),E (EMSAL), TAKS (TABAN ALANI
KATSAYISI), KAKS (KAT ALANI KATSAYISI), KAT ADETI, YAPI YUKSEKLIGi VE YAPI
YAKLASMA MESAFESI GIBI PLAN USTUNDE VE PLAN NOTLARINDA YER ALAN
KARARLAR ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
HESAPLANIR.

A.8.2.2. YAPILARIN INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR.

DAHA ONCE IMAR PARSELI OLARAK TESCIL EDILMIS OLAN VE BU PLANDA
DEGISIKLIGE KONU OLUP YOL, OTOPARK, YESIL ALAN VB. AMACLA YENIDEN
KAMUYA TERKiI GEREKEN PARSELLERDE; ONCELIKLE MEVZUATTA TARIFLENEN
KOSUL VE YONTEMLERLE IMAR UYGULAMASININ YENILENMESI VE PARSELIN
KAMUYA TERKI GEREKEN ALANIN KAMU ELINE GECMESI ESASTIR. ANCAK, IMAR
UYGULAMASININ YENILENEMEMESI VE PARSELIN KAMUYA TERKI GEREKEN
KISMININ BEDELSiZ OLARAK KAMUYA TERK EDILMESI HALINDE, ILGILI PARSELIN
TABAN ALANI VE YAPI INSAAT ALANI %20’Yi ASMAMAK KAYDI ILE, TERK
YAPILMADAN ONCEKI PARSEL YUZOLCUMUNE GORE HESAPLANABILIR.

A.8.2.3. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEKi ESASLARA GORE, YAPININ
EMSALE ESAS ORANININ %30°UNU ASMAMAK SARTI iLE KAT BAHCESI, TESISAT ALANI,
YANGIN GUVENLIK KORIDORU, BINA GIRIS HOLLERI KAT HOLLERI, ASANSOR ONU
SAHANLIKLARI, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA KAPALI
MERDIVENLER ILE BULUNDUGU KATIN EMSALE DAHIL ALANININ TOPLAM %20’SINI
GECMEMEK KOSULUYLA; SOKULUR-TAKILIR-KATLANIR CAM PANELLERLE
KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE BALKONLAR, ACIK CIKMALAR,
TERASLAR VE ZEMIN TERASLARI YAPILABILiR. TEMELE KADAR INEN ASANSOR
BOSLUKLARI, ISIKLIKLAR, COP VE ATIK AYRISTIRMA BACALARI, HAVA BACALARI,
SAFTLARIN ASGARI OLCUDEKI ALANLARI, BAHCE VE ISTINAT DUVARLARI, ACIK
YUZME HAVUZU VE ASGARI OLCUDEKI TRAFOLAR %30 EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEDEN YAPILABILIR.

A.8.3. ONBAHCE, YAPI YAKLASMA MESAFESI, KAT ADEDI VE TABAN ALANI
A.8.3.1. PLANDA EMSAL (E) VE BINA YUKSEKLIGI (YENCOK) BELIRTILEN GELISME IMAR
ADALARINDA IMAR YOLUNA CEPHELI YAPILARIN ON BAHCE MESAFESI 5§ METREDEN
AZ OLAMAZ.



A.8.3.2. IMAR PLANINDA ON BAHCE YA DA YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRTILMEMIS
OLAN IMAR ADALARININ, BIR YOLA CEPHELI BOLUMUNDE, PLAN VE RUHSATA GORE
YAPILMIS OLAN MEVCUT YAPILAR %50 VE DAHA YUKSEK ORANINDA ISE ON BAHCE
MESAFESI MEVCUT YAPILARIN CEPHE HATLARI ESAS ALINARAK PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGINE GORE BELEDIYECE BELIRLENIR.

A.8.3.3. PLANDA YER ALAN YAPI YAKLASMA SINIRLARI EN AZ MESAFE OLARAK
BELIRLENMISTIR. BINALAR, YAPI YUKSEKLIGINE, EMSAL VE KAKS DEGERINE GORE
BU SINIRIN GERISINDE YAPILABILIR.

A.8.3.4. BIR PARSELDE BIRDEN COK YAPI YAPILMASI DURUMUNDA YAPILAR ARASI
MESAFE, BINANIN GENIS CEPHESI ON, DAR CEPHESI, YAN BAHCE KABULU ILE BINA
YUKSEKLIGINE VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEKI ESASLARA GORE
BELIRLENIR.

A.8.4. MEVCUT YAPILAR

A84.1.  BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ONCEKi IMAR PLANINA GORE
RUHSATLANARAK YAPILMIS OLAN YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. ANCAK, YIKILIP
YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA INSAAT iZNI BU PLAN KARARLARINA GORE
VERILIR. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE HERHANGI BIR KARARLA RUHSAT IPTALI
OLMAYAN VE RUHSAT IPTALI OLSA DAHI YAPILASMASINDA KUSUR BULUNMAYAN
VE YAPI KULLANMA ASAMASINDA BULUNAN YAPILAR ILK RUHSAT TARIHINDE
GECERLI OLAN IMAR DURUMUNA GORE TAMAMLATILIR VEYA ILK RUHSAT TARIHINE
GORE YENIDEN RUHSATLANDIRILABILIR.

A.8.42. BU PLANDA KAT ARTISI GETIRILEN ADA VE PARSELLER DAHIL, YIKILIP
YENIDEN YAPILMADIKCA MEVCUT YAPILARA ILAVE KAT iZNi VERILEMEZ PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ YAPI RUHSATINA ILISKIN HUKUMLERI SAKLIDIR.

A.8.5. CIKMALAR, CATILAR, KAT YUKSEKLIKLERI

A.8.5.1. 4 VE DAHA FAZLA KATLI BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. 3 VE DAHA
AZ KATLI BINALARDA YAPILACAK KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRI DISINA YOLA VE
UMUMI HIZMET ALANLARINA VE BITISIK PARSELE TASACAK BICIMDE CIKMA
YAPILAMAZ. PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK ACIK CIKMA,
MOTIF CIKMA YAPILABILIR.

A.8.5.2. TUM BINALARDA %33 CATI EGIMI ICINDE KALMAK, SON KAT iLE BAGLANTILI
OLMAK VE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDI iLE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CATI ARASI PIYESI YAPILABILIR.



PLAN ONAMA SINIRI/ BESiIKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI 15.09.2023 TARIH VE 650 SAYILI KARAR

:ZEMiN KATTA VE KONUT DISI ALANLARDA 4,50 METRE, ASMA KAT YAPILABILEN
' ZEMIN KATLARDA 5,50 METRE OLARAK UYGULANIR. PLANDA YAPI YUKSEKLIGI
;BELiRLENEN PARSELLERDE, PLAN NOTLARI VE PLANLI ALANLAR IMAR
:YONETMEHGINDE OLCULERI BELIRLENMIS OLAN KAT YUKSEKLIGI AZALTILARAK
PLAN ONAMA SINIRI/ BESIKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI 15.09.2023 TARIH VE 650 SAYILI KARAR

:A.8.6. PLANDA BELIRTILEN TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS), E/KAKS VE Yencok /KAT
IADEDI ASILMAMAK KAYDI iLE, PLAN USTUNDE BELIRTILEN YAPI YUKSEKLIGINDEN
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\DAHA DUSUK AZ YUKSEKLIKTE YA DA KAT ADEDINDEN DAHA AZ KATLI YAPI i
. o 1
'YAPILABILIR. .

A.9. PARSEL BUYUKLUKLERI
PLAN ONAMA SINIRI/ BESIKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI 15.09.2023 TARIH VE 650 SAYILI KARAR

A.9.1.IMAR PLANINDA YAPILACAK PARSELASYONLARDA KULLANIM VE YAPI
YOGUNLUGUNA GORE EN AZ PARSEL BUYUKLUKLERI ASAGIDA VERILMEKTEDIR.
YENI PARSELASYON VEYA IFRAZ, TEVHID, TERK ISLEMLERI ILE EN AZ PARSEL
BUYUKLUGU SAGLANMADIKCA MEVCUT IMAR PARSELLERINE INSAAT izZNi
VERILEMEZ. ANCAK MEVCUT PARSELLERDE SINIR DUZELTMELERINE YONELIK
[FRAZ VE TEVHID ISLEMLERINDE ASAGIDA BELIRTILEN ASGARI PARSEL
BUYUKLUGU SARTI ARANMAZ.

A.9.1.1. KONUT ALANLARINDA

®*  Yapiyogunlugu, KAKS/E=0,90"a kadar olan, ayrik diizende 4 kata kadar yap1 yapmaya elverisli
gelisme konut adalarinda en az parsel biiyiikligii 400 m?,

*  Yapi yogunlugu, KAKS/E=1,00-1,25 olan, ayrik ya da blok diizende 6 kata ya da, Yencok 18,50
metreye kadar olan gelisme konut adalarinda en az parsel biiyiikliigii 500m?,

*  Yapi yogunlugu KAKS/E=1,25-2,40 arasinda olan, ayrik-blok diizende 7 kat ve daha fazla ya

da Yencox 21,50 metre ve daha fazla olan gelisme konut adalarinda en az parsel biyiikligi 1000
2 -
m<dir.



A.9.1.2. TICARET-KONUT (TiCK) ADALARINDA

*  Yap1 yogunlugu, KAKS/E=0,90a kadar olan 4. Kata ya da yencox 14,50 metreye kadar olan imar
adasinda, en az parsel bityiikliigii 400 m?,

*  Yap1 yogunlugu, KAKS/E=1,25¢ kadar olan 6 kata ya da, yencok 17,50 metreye kadar olan imar
adalarinda en az parsel bityiikliigii 500m?,

*  Yapi yogunlugu KAKS/E=1,25"den ¢ok olan, ayrik-blok 10 kata kadar olan imar adalarinda en
az parsel biiyiikligii 1000 m**dir.
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A.9.1.3. TURIZM TESIiS ALANLARI
- Konaklama/otel alanlarinda, en az parsel bityiikliigii 3000 m? den kiigiik olamaz.

A.9.2. YAPILACAK PARSELASYON PLANLARINDA VE PARSELASYON PLANLARININ
YENILENMESINDE IFRAZ VE TEVHID ISLEMLERINDE EN AZ PARSEL BUYUKLUGU
KOSULUNA UYULACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI/ BESiKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR

BELEDIYESI 15.09.2023 TARIH VE 650 SAYILI KARARI

-A 9.3. YAPILARA INSAAT iZNi VERILMEDEN ONCE, MEVCUT IMAR PARSELLERININ
;TEVHIDI VE VARSA KAMUYA TERKLERI YAPILARAK MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
gSAGLANACAKTIR. ANCAK, BELEDIYE ZORUNLU DURUMDA MINIMUM PARSEL
'BUYUKLUGUNU %10 ORANINDA AZALTABILIR. IMAR ADASININ TEK PARSEL OLARAK
:TEVHTD EDILMESI DURUMUNDA ENAZ PARSEL BUYUKLUGU KOSULU ARANMAKSIZIN

B. OZEL HUKUMLER

B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. PLANDA MESKUN KONUT ALANI OLARAK BELIRTILEN ADA VE PARSELLER BU
PLANDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK KISMEN VEYA TAMAMEN KONUT
KULLANIMLI OLARAK YAPILASMIS ADALARDIR.

PLAN ONAMA SINIRI/ BESIKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR

BELEDIYESI 15.09.2023 TARIH VE 650 SAYILI KARARI

R e e e e e e e e e e e e e e e e R e e e e e R e e e R e e e e e e e R I

 MESKUN KONUT ADA VE PARSELLERINDE, VARSA YOL TERKLERININ YAPILMASI
! KAYDI iLE IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ISE, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, ON
; YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI, KOTLANDIRMA, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI,
E ACIK VE KAPALI CIKMALAR ILE ILGILI IMAR DURUMUNU PLANLI ALANLAR IMAR
EY(")NETMELIGINE UYGUN OLARAK UYMAKKAYDILE MEVCUT TESEKKULE GORE
' BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

B.1.2. PLANDA GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN IMAR ADA VE
PARSELLERINDE BINA INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) PLANDA BELIRTILEN (E)
EMSAL, TAKS (TABAN ALANI KAT SAYISI), KAKS (KAT ALANI KATSAYISI), KAT ADEDI,
VD KOSULLARA GORE HESAPLANIR
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PLAN ONAMA SINIRI/ BESiIKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR

BELEDIYESI 15.09.2023 TARIiH VE 650 SAYILI KARARI

%A:PI—LNSAA—T—LZN{ IMARA ILISKIN UYGULAMALARDA, PLANDA VE PLAN NOTLARINDA-
i BELIRTILMEYEN KONULARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE ISLEM :
YAPILIR VERILIR !

B.1.3. GELISME KONUT ALANLARINDA, ADA BUTUNUNDE YA DA YUZOLCUMU 2000
M#DEN BUYUK PARSELLERE, KONUTLARIN {HTIYACI iCIN TOPLAM INSAAT ALANININ
%10°’U VE Yencok: 6,50 METREYI GECMEMEK VE VAZIYET PLANINDA GOSTERMEK
KAYDI ILE YAPI INSAAT ALANI DISINDA ICERISINDE TICARi AMAC ICERMEYEN,
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, ORTAK KULLANIM ALANI NiTELIGINDE SPORTIF
FAALIYETLERI, YASAM MERKEZI, CAMASIRHANE-KURU TEMIZLEME GIBi SANITER
UNITELERI, KRES, TOPLANTI ODASI, YONETIM BIRIMLERI VB. FONKSIYONLARI
KAPSAYAN SOSYAL TESIS ALANLARI YAPILABILIR.

B.1.4. BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU TiCARET OLARAK TESEKKUL ETTIGI KARAR
ALTINA ALINAN GENISLiGi 12 METRE VE DAHA GENIS YOL GUZERGAHLARI BOYUNCA
PLANLI KONUT PARSELLERDE; YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ F BENDININ 1. FIKRASINDA BELIRTILEN
TICARI KULLANIMLARA iZIN VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

B.2. TICARET ALANLARI

B.2.1. TICARET ALANLARINDA;

IS MERKEZLERI, OFIS, BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,

SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANELER VE ILGILI KAMU KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI
SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA, KURSLAR, ETUT MERKEZLERI
GIBI TICARET VE HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

B.2.2. TICARET ALANLARINDA OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI
ICIN IMAR PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

B.2.3. TICARET ALANINDA YANICIL, PARLAYICI, PATLAYICI, HAVAYI KiRLETICI CEVRE
SAGLIGI USTUNDE OLUMSUZ ETKILERI OLAN FAALIYETLER YAPILAMAZ, DEPO VE
IMALATHANELER YER ALAMAZ.
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B.2.4. TICARET KULLANIMLI IMAR ADA VE PARSELLERINDE, PLAN USTUNDE YER ALAN
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE, YAPI DUZENI VE YUKSEKLIKLERE (YENCOK) VE
PLANDA BELIRTILMIS ISE YAPI YOGUNLUGUNA (E/KAKS) UYMAK KAYDI VE
TAKS=0.60' GECMEYECEK BICIMDE TAMAMI TICARET KULLANIMLI YAPI
YAPILABILIR.

B.2.5. TICARET ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE UYGUN
OLARAK ZEMIN KATTA YENCOK 5,50 METREYI GECMEYECEK BICIMDE ASMAKAT
YAPILABILIR.

ZEMIN KAT USTUNDE KONUTA IZIN VERILEN BINALARDA ASMAKAT YAPILMAZ.

B.2.6. TICARET ALANLARINDA YAPILARA INSAAT iZNi PLANA GORE YOL VE KAMUYA
TERKLER YAPILDIKTAN SONRA VERILIR.

B.3. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

B.3.1.BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESiSi, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GIBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

B.3.2.IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ISE; EMSAL: 2,00 YAPI YUKSEKLIGI 4 KAT 16.50
METREYI TAKS=0,50"Y] GECMEYECEK BICIMDE YAPI YAPILABILIR.

B.4. RESMi KURUM ALANI

B.4.1.RESMi KURUM ALANLARINDA GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI
ILE OZEL BUTCELiI IDARELERLE, iL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA,
KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE
AIT BINA VE TESISLER YER ALABILIR.

B.4.2.IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ISE YAPILAR; EMSAL: 2.00, YAPI YUKSEKLIGI 5
KAT, 19.50 METREYI TAKS=0,50YI ASMAYACAK BICIMDE YAPILABILIR. PLANLA
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BELIRLENMIS INSAAT ALANININ %10°UNU GECMEMEK KOSULU ILE LOJMAN
YAPILABILIR.

B.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI

B.5.1.PLANDA AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA
ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE ILGILI MEVZUATA UYULMASI VE EMSAL DAHILINDE
KALMAK KOSULU ILE AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECEMEZ.

B.5.2.SAGLIK KORUMA BANDI BELIRLENMEDEN INSAAT iZNi VERILMEZ.

B.5.3.AKARYAKIT ISTASYONU ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KOSULLARA
KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIGINE UYMAK KAYDI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN YAPILASMA VE KULLANIM KOSULLARINA GORE ISLEM YAPILIR.

B.6. TURIZM TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA, KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU,
PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GiBI TURiZM TESISLERI YAPILABILIR.
TURIZM TESIS ALANLARINDA “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” TE BELIRTILMIS OLAN KOSULLARA UYULUR.
“TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK” GEREKLERINI YERINE GETIREBILMESI MAKSADIYLA EMSALIN
%20°SINE KADAR TESVIK VERILEBILIR. TESVIK ICEREN KENTSEL TASARIM PROJELERI
ILGILI ILCE BELEDIYESI VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

B.7. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.7.1. EGITiM TESiSi ALANLARI

B.7.1.1. EGITIM TESIiSI ALANLARINDA KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE
AIT ANAOKULU, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET VERMEK
UZERE; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITiM OKULLU VE OKULA
HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER YER ALABILIR.

B.7.1.2. IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ISE; EMSAL: 2,00, YAPI YUKSEKLIGI 4 KAT
16.50 METREYI GECEMEZ. TABAN ALANI KAT SAYISI CEKME MESAFELERI ICINDE
KALMAK KOSULUYLA %50’YE KADAR YAPILABILIR.

OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLARDA MILLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINACAKTIR.
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B.7.2. SAGLIK TESiSi ALANLARI

B.7.2.1. SAGLIK TESISI ALANLARINDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK
MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI,
FizIK TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBi
FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA
AIT TESISLER YER ALABILIR.

B.7.2.2. IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ISE EMSAL: 2,00, YAPI YUKSEKLIGI 4 KAT 16.50
METREYI GECEMEZ. TABAN ALANI KAT SAYISI CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK
KOSULUYLA %50’YE KADAR YAPILABILIR.

OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ
UYGUN GORUSU ALINIR.

B.7.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

B.7.3.1.SOSYAL TESIS ALANLARINDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI SOSYAL FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN KAMU
VEYA OZEL MULKIYETTEKI TESISLER YER ALABILIR.

B.7.3.2.KULTUREL TESIS ALANLARINDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI
SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI,
SINEMA, TiYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTEKI TESISLER YER ALABILIR.

B.7.3.3.IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ISE; EMSAL: 2,00, YAPI YUKSEKLIGI 5 KAT,
19.50 METREYI GECEMEZ. TABAN ALANI KAT SAYISI CEKME MESAFELERI ICINDE
KALMAK KOSULUYLA %50’YE KADAR YAPILABILIR.

B.7.3.4.0ZEL SOSYAL TESIS YAPILACAK ALANLARDA KULLANIM TURU ILE YAPILASMA
VE KAT YUKSEKLIK KOSULLARI BU PLANIN ONGORDUGU KOSULLARI GECEMEZ.

B.7.4. ACIK SPOR TESiSi ALANLARI

BU ALANLARDA SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAMAK, HER TURLU SPOR
FAALIYETLERI YAPMAK UZERE ACIK VEYA TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ
ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE
KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, SPOR TESIiSI ALANININ
% 20°SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK,
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILiSKIN TiCARi
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UNITELER ILE BUNLARA DONUK IDARI BIRIMLERI ICEREN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI TESISLER YER ALABILIR.

KAPALI SPOR TESISLERININ YUKSEKLIGI GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI
STANDARTLARINA GORE BELIRLENIR. IDARI, SOSYAL VE TICARI BINALARIN
YUKSEKLIGI 7,50 METREYI GECEMEZ.

16



B.7.5. IBADET ALANLARI

B.7.5.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

B.7.5.2. IBADET ALANLARINDA EMSAL = 0.90’DIR. YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI
YUKSEKLIGI, CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERI GOz
ONUNDE BULUNDURULARAK, AVAN PROJEDE BELIRLENEBILIR.

B.8. ACIK VE YESIL ALANLAR
B.8.1. PARK ALANLARI

B.8.1.1. KENTTE YASAYANLARIN BOS VAKIT DEGERLENDIRME, DINLENME VE
EGLENME THTIYACLARINA HIZMET VEREN ALANLARDIR. BU ALANLARDA; ACIK SPOR
VE OYUN ALANLARI, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50 METREYi VE TABAN ALANI KAT
SAYISI TOPLAMDA 0,03°U GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN
YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GiBIi
TESISLER YAPILABILIR.

B.8.1.2. PARK ALANLARINDA AYRICA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK
TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN 1 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI
KAYDIYLA YERALTI OTOPARKLARI VE HAVUZ YAPILABILIR. YAPILCAK OLAN
YERALTI OTOPARKLARI VE HAVUZLAR YOL VE PARSEL SINIRLARINA 5 METREDEN
FAZLA YAKLASAMAZ.

B.8.2. COCUK OYUN ALANLARI
BU ALANLARDA COCUKLARIN OYUN DINLENME IHTiYACLARININ KARSILANDIGI VE
YAKIN CEVRESININ BITKi ORTUSU IHTIYACININ KARSILANDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA COCUKLARIN OYUN IHTIYACLARINA YONELIK ELEMANLARIN DISINDA
TOPLAM TABAN ALANI 6 M2 “YI GECMEYECEK KOSULU iLE BUFE, HAVUZ, PERGOLA,
GENEL WC YAPILABILIR.
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B.8.3. REKREASYON ALANI

B.8.3.1. KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILDIGI, KENT ICINDE VE
CEVRESINDE ACIK, KISMEN KAPALI OLARAK DUZENLENEN GUNUBIRLIK KULLANIMA
YONELIK OLARAK IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS YERLERI IFADE EDER.

B.8.3.2. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA;

-HER BiRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT,
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,

-ACIK OTOPARK ILE TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,
-GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERI SPOR ALANLARI
VE COCUK OYUN PARKLARI,

-TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI, YER ALABILIR.
-BU ALANLARDA E=0.05, YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5.50 M’ DiR.

B.8.4. AGACLANDIRILACAK ALANLAR
PLAN ONAMA SINIRI/ BESIKDUZU BELEDIYESININ 08.09.2023/321 SAYILI VE TRABZON BUYUKSEHIR

BELEDIYESI 15.09.2023 TARIH VE 650 SAYILI KARARI

I R R T e i T e e - e e e e e e e R R L P - P R ]

I'FIILEN MEZARLIK OLARAK KULLANILAN ALANLARDA MEZARLIK KULLANIMININ
;GEREKTTRDKH CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN iZNi VE DIGER
:ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
'HiZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, iIBADET YERI, SADIRVAN,
;CESME, HELA ILE OTOPARK YAPILAR DISINDA YAPI YAPILAMAZ.

i

i B.8.4.2. AGACLANDIRILACAK ALANLARDA; BAG VE SAYFIYE EVIILE BU YAPILARA AIT
:MUSTEMILAT BINALARI ILE BIRLIKTE MEVCUT AGAC DOKUSUNU KORUMAK VE
' AGACLANDIRMA YAPMAK KAYDIYLA BUNGALOV, BUTIK OTEL VB. GiBi DUSUK
;YOGUNLUKLU TURIZM YAPILARI ILE BUNLARIN HIZMETININ SAGLANMASI
:AMACIYLA YEME-ICME VE YORESEL URUNLERIN SATISINA DONUK TICARI BIRIMLER
:YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E:0,10 Ygncox:6.50 METRE
'OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ISE PLAN
;UZERiNDE BELIRTILMEMIS iSE YOLLARDAN EN AZ 10 METRE, BiTiSiK PARSELLERDEN
'iSE 5 METRE OLARAK BELIRLENMISTIR. DAHA ONCE UYGULAMA GORMUS
EPARSELLERDE ISE PARSEL DERINLIGI/CEPHESININ 10 METRENIN ALTINA DUSTUGU
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:DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESINI 5 METRE, YAN BAHCE MESAFESINI 3 METRE
'OLARAK BELIRLEMEYE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.
1

;B.8.4.3.BU ALANLARDA ENTEGRE HAYVANCILIK FAALIYETLERI DISINDA TARIMSAL
EAMA(;LI YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:0.10
EYENCOK:7.50 METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILIR. TARIMSAL AMACLI
'YAPILAR ICIN CEKME MESAFELERI YOLLARDAN EN AZ 10 METRE, KOMSU
;PARSELLERDEN ISE 5 METRE OLARAK BELIRLENMISTIR. TARIMSAL AMACLI
:KULLANIM HALINDE PARSELASYON YAPILMASI ZORUNLU DEGILDIR. MEVCUT
EKADASTRAL PARSELLER UZERINDEN PLAN KARARI GEREGI IMAR UYGULAMALARI
1'YAPILARAK RUHSAT DUZENLENIR.

i
iB.8.4.4.BU ALANLARDA MEVCUT KADASTRO PARSELLERINDE BU IMAR PLANI GEREGI
'TERKLER YAPILDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GIDILIR. PARSELASYON YAPILMASI
EDURUMUNDA ISE EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 2.000 METREKAREDIR. ANCAK
1IMAR ADASININ TEK PARSEL OLARAK TEVHID EDiILMESi DURUMUNDA ENAZ PARSEL
;BUYUKLUGU KOSULU ARANMAKSIZIN INSAAT iZNi VERILIR.

'B.8.4.5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNiK ETUT RAPORUNDA “UYGUN
EOLMAYAN ALAN (UOA)” KAPSAMINDA KALAN, SANAYI TESISLERI CEVRESINDE
1OLUSTURULAN YESIL KUSAK ALANLARINDA KALAN VEYA MULKIYETI KAMUYA AIT
:YA DA KAMUYA TERKI YAPILMIS OLAN AGACLANDIRILACAK ALANLARDA
EYAPILASMA HAKLARI KULLANILAMAZ.

B.9. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
B.9.1. OTOPARKLAR

B.9.1.1.KATLI OTOPARK YAPILARININ YOL CEPHESINE BAKAN KISIMLARINDA TOPLAM
INSAAT ALANININ %40’INI ASMAMAK KOSULU ILE TICARi KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

B.9.1.2.PARK, YESIL ALAN, YOL VE MEYDAN DUZENLEMESI YAPILAN ALANLARIN
ZEMIN ALTI, PLANDA BELIRTILMEK KOSULU ILE OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.

B.9.2. ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI

B.9.2.1.IMAR PLANINDA TRAFO ISABET EDEN KONUT ADALARINDA ILGILI KURUM
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. PLAN ALANININ TAMAMINDA
BELIRTILEN TRAFO ALANLARI VE ONGORULECEK TRAFO ALANLARINDA
BELEDIYENIN BELIRLEDiIGI ESASLARA GORE UYGULAMA YAPILIR.
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B.9.2.2.IHTIYAC DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB.
TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI YATIRIMCI KURUMUN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 5 METRE, YAPI VE BINALARA 15
METREDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA PARK, REKREASYON VB. GIBi ACIK VE YESIL
ALANLAR VE KONUT ADALARI iCERISINDE YAPILABILIR.
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