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Başkanlık Makamından havaleli İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 02.03.2022 tarih 

ve 5 sayılı Raporu Belediye Meclisinde okundu. 
 
Yapılan görüşme sonunda; 
 
Trabzon Büyükşehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 971 nolu kararı ile onaylanan 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile planlama alanında, daha önceki imar planı 
kararları ile imar uygulaması görmüş ve tescil edilmiş taşınmazların mevcut kullanımları ile 

imar planındaki işlevlerinin uyumlu hale getirilmesi amacıyla Beşikdağ Mahallesi 702 ada 1, 

2, 3, 5, 6 parsel nolu taşınmazların batısından geçirilen imar hattının kadastral sınıra 
getirildiği, bahse konu Nazım İmar Planı Değişikliğinin kesinleşmesi ile üst ölçek plan  ile 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı arasında uyumsuzluk olduğu, Mekânsal Plan Yapım 
Yönetmeliğinin 6. Maddesinin 2. Fıkrası ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 5. 
Maddesinin 2. Fıkrası gereği alt kademe planlarının üst kademe planlara uygun olması 
gerektiği, bu kapsamda kesinleşen 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan Tadilatına uygun olarak 
düzenlenen 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği uygun görülmüştür.    

İlçemiz, Beşikdağ Mahallesi 702 ada 1-2-3-5-6 parsel nolu taşınmazlara yönelik 

düzenlenen 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliğinin uygun görüldüğüne 
dair İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporunun komisyondan geldiği şekliyle oya sunularak 

(Önder ÖZTÜRK Çekimser yönde) oy çokluğu ile kabulüne, gereği için kararın İmar ve 
Şehircilik Müdürlüğüne gönderilmesine, Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci 

birleşim birinci oturumunda karar verildi 
  

  

 Ahmet KARADENİZ  Sema KADIOĞLU  Hasan KAYA 
 Meclis Başkanı   Katip Üye   Katip Üye    

 Belediye Başkanı V.   Meclis Üyesi   Meclis Üyesi 
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Başkanlık Makamından havaleli İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 02.03.2022 tarih 

ve 6 sayılı Raporu Belediye Meclisinde okundu. 
 
Yapılan görüşme sonunda; 
 
Trabzon Büyükşehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 970 nolu kararı ile onaylanan 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile Planlama alanında, daha önceki imar planı 
kararları ile imar uygulaması görmüş ve tescil edilmiş taşınmazların mevcut kullanımları ile 
imar planındaki işlevlerinin uyumlu hale getirilmesi amacıyla Beşikdağ Mahallesi 623 Ada 4-

5 parsel, 172 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-12-13-14-15 parsel, 173 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

11-12-13-14-15-16-17-18-19 parsel, 174 Ada 1-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-20 

parsel nolu taşınmazların 350 kişi/ha gelişme konut alanı” iken , “350 kişi/ha meskun konut 
alanı” olarak düzenlendiği, Nazım İmar Planı Değişikliğinin kesinleşmesi ile üst ölçek plan  
ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı arasında uyumsuzluk olduğu, Mekânsal Plan Yapım 
Yönetmeliğinin 6. Maddesinin 2. Fıkrası ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 5. 
Maddesinin 2. Fıkrası gereği alt kademe planlarının üst kademe planlara uygun olması 
gerektiği, bu kapsamda kesinleşen 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan Tadilatına uygun olarak 

düzenlenen; yapılaşma koşulları bölgede diğer imar adalarına  uygun olarak Emsal:1.80, 

Yençok:30.50 olarak planlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği uygun 

görülmüştür.    
İlçemiz, Beşikdağ Mahallesi 623 Ada 4-5 parsel, 172 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-12-

13-14-15 parsel, 173 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19 parsel, 174 Ada 

1-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-20 parsel nolu taşınmazlara yönelik düzenlenen 
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliğinin uygun görüldüğüne dair İmar 
ve Bayındırlık Komisyonu Raporunun komisyondan geldiği şekliyle oya sunularak oy birliği 
ile kabulüne, gereği için kararın İmar ve Şehircilik Müdürlüğüne gönderilmesine, Belediye 

Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci birleşim birinci oturumunda karar verildi 
  

  

 Ahmet KARADENİZ  Sema KADIOĞLU  Hasan KAYA 
 Meclis Başkanı   Katip Üye   Katip Üye    

 Belediye Başkanı V.   Meclis Üyesi   Meclis Üyesi 
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Başkanlık Makamından havaleli İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 02.03.2022 tarih 

ve 7 sayılı Raporu Belediye Meclisinde okundu. 
 
Yapılan görüşme sonunda; 
 
Trabzon Büyükşehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 977 nolu kararı ile onaylanan 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile Planlama alanında, daha önceki imar planı 
kararları ile imar uygulaması görmüş ve tescil edilmiş taşınmazların mevcut kullanımları ile 
imar planındaki işlevlerinin uyumlu hale getirilmesi amacıyla Cumhuriyet Mahallesi 150 Ada 

1-5-7-8-10-11-12-14-15-16-17 parsel nolu  taşınmazların 350 kişi/ha gelişme konut alanı” 

iken , “500 kişi/ha meskun konut alanı” olarak düzenlendiği, Nazım İmar Planı Değişikliğinin 
kesinleşmesi ile üst ölçek plan  ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı arasında uyumsuzluk 
olduğu, Mekânsal Plan Yapım Yönetmeliğinin 6. Maddesinin 2. Fıkrası ve Planlı Alanlar 
İmar Yönetmeliğinin 5. Maddesinin 2. Fıkrası gereği alt kademe planlarının üst kademe 
planlara uygun olması gerektiği, mevcut yapılaşma koşulları Emsal:1.80 Yençok:30.50(10 
Kat) iken öneri plan ile Emsal:260, Yençok:28.00(8 Kat) Taks:0.50 olacak şekilde yeniden 
düzenlendiği, bu durumda 15.09.2020 tarih ve 31245 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak 
yürürlüğe giren “İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik” 

gereği değer artışının söz konusu olduğu, Komisyonumuza sunulan Dosyada ise Değerleme 
raporlarının ve Kıymet Takdir Komisyonunu kararlarının bulunmadığı gerekçesiyle eksiklerin 
giderilerek tekrar değerlendirmek üzere kısmına iadesi uygun görülmüştür.   

İlçemiz, Cumhuriyet Mahallesi 150 Ada 1-5-7-8-10-11-12-14-15-16-17 parsel nolu 

,151 Ada 9-10-11-12-13-14 parsel nolu taşınmazlara yönelik düzenlenen 1/1000 Ölçekli 

Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliğinin kısmına iadesinin uygun görüldüğüne dair 
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporunun komisyondan geldiği şekliyle oya sunularak oy 

birliği ile kabulüne, gereği için kararın İmar ve Şehircilik Müdürlüğüne gönderilmesine, 

Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci birleşim birinci oturumunda karar verildi 
  

  

 Ahmet KARADENİZ  Sema KADIOĞLU  Hasan KAYA 
 Meclis Başkanı   Katip Üye   Katip Üye    

 Belediye Başkanı V.   Meclis Üyesi   Meclis Üyesi 
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Başkanlık Makamından havaleli İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 02.03.2022 tarih 

ve 8 sayılı Raporu Belediye Meclisinde okundu. 
 
Yapılan görüşme sonunda; 
 
Trabzon Büyükşehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 969 nolu kararı ile onaylanan 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile, bahse konu parseller üzerinde imar 

uygulaması (18. Madde uygulaması) sırasında artık parsel oluşmaması ve uygulamanın 
kolaylaştırılması gerekçesi ile; parsellerin plan sınırı dışında kalan alanlarının da imar 
uygulamasına dâhil edilmesini sağlayacak şekilde plan onama sınırının güneye ötelenerek 
1077 m2 alanın 250 kişi/ha  konut alanı olarak düzenlendiği, Nazım İmar Planı Değişikliğinin 
kesinleşmesi ile üst ölçek plan ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı arasında uyumsuzluk 
olduğu, Mekânsal Plan Yapım Yönetmeliğinin 6. Maddesinin 2. Fıkrası ve Planlı Alanlar 
İmar Yönetmeliğinin 5. Maddesinin 2. Fıkrası gereği alt kademe planlarının üst kademe 
planlara uygun olması gerektiği, bu kapsamda kesinleşen 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan 
Tadilatına uygun olarak düzenlenen 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği uygun 

görülmüştür.    
İlçemiz, Vardallı Mahallesi 149 ada 3, 4, 8 parsel nolu taşınmazlara yönelik 

düzenlenen 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliğinin uygun görüldüğüne 
dair İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporunun komisyondan geldiği şekliyle oya sunularak 

oy birliği ile kabulüne, gereği için kararın İmar ve Şehircilik Müdürlüğüne gönderilmesine, 

Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci birleşim birinci oturumunda karar verildi 
  

  

 Ahmet KARADENİZ  Sema KADIOĞLU  Hasan KAYA 
 Meclis Başkanı   Katip Üye   Katip Üye    

 Belediye Başkanı V.   Meclis Üyesi   Meclis Üyesi 
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     Başkanlık Makamından havaleli İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 02.03.2022 tarih 

ve 9 sayılı Raporu Belediye Meclisinde okundu. 

Yapılan görüşme sonunda; 
 
Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 06.04.2017 tarihli onaylı ilçemiz Cumhuriyet, Fatih, Vardallı 

ve Çeşmeönü Mahallesi sınırları içerisinde bulunan ve mevcut ve yapılmakta olan dolgu alanlarını 
kapsayan Atıksu Tesis Alanı, Fuar Alanı, Açık Spor Tesisi Alanı, Park Alanı, Kara Ulaşımına Yönelik 
Altyapı Tesis Alanı, Havai Hat İstasyonu Alanı, Genel Otopark Alanı Amaçlı 1/5000 Ölçekli 
Revizyon ve İlave Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Revizyon ve İlave Uygulama İmar Planı Çevre 
Şehircilik Bakanlığı tarafından 06.04.2017 tarihinde onaylanmıştır.  

Söz konusu planda, park alanı olarak düzenlenmiş bölgelerde emsal harici yapı yapılmasının 
mümkün olmadığı, ancak bazı bölgelerde alanın etkin kullanımının sağlanması ve dinlenme 
mekanlarının yanında yeme-içme mekanları, diğer kültürel etkinliklerin düzenlenebileceği kapalı 
alanların oluşturulması amacıyla Dolgu Alanına ait 1/5000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı ile 
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Belediyemiz Meclisinin 06.11.2020 tarih ve 31 sayılı 
kararı ile onaylanarak Trabzon Büyükşehir Belediyesine gönderilmiş olup Trabzon Büyükşehir 
Belediye Meclisinin 10.12.2021 tarih ve 966 sayılı kararı ile, alana ilişkin sunulan kullanım 
kararlarının; mevcut durum, arazinin yapısı, yerleşmenin ihtiyaçları ile mevzuatlar çerçevesinde 
yeniden düzenlenmek üzere kısmına iade etmiştir. 

İade edilen Dolgu Alanına ait 1/5000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli 
Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliği yeniden düzenlenmiş olup, düzenlenen planda yaya 
hareketliliği ve sahil güzergahı boyunca kapalı alan kullanımın dağıtılması amacıyla Çeşmeönü 
sınırları içerisinde ve Beşikdüzü Balıkçı Barınağının batı bölgesinde bulunan 7,2 Ha. lık alanın; 

Teleferik alt istasyonu ile sahil güzergahı arasındaki yaya dolaşım ağını kuvvetlendireceği 
gerekçesiyle Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde bulunan tahkimatların doğu ve batı yakasındaki 
4,6 Ha. lık alanın; kent içerisinde mevcut dolgu alanı olan ve Turizm yatırımının gerçekleştirileceği  
311 ada 4, 5 parsellerin kuzeyindeki 7418 m2  alanın; mevcutta çay bahçesi, yeme içme faaliyetlerine 
yönelik kapalı alanların bulunduğu 4931 m2 lik alanın; Çeşmeönü  mahallesi sınırları içerisinde 
bulanan Kara Ulaşımına yönelik Altyapı Tesis Alanı olarak planlı olan bölgenin, yoğun araç trafiği 
nedeniyle kavşak noktalarında sorunlara sebebiyet verebileceği, bu anlamda mekan kurgusu ve ulaşım 
sisteminin birbirini olumsuz etkileyeceği gerekçesiyle bahse konu 1,3 Ha. lık alanın; yine bu alanın 
batısında bulunan 2883 m2 lik park alanı olarak planlı alanın, kapalı ve açık mekan kurgusunda  esnek 

çözümlerin üretilebilmesi amacıyla Fuar Alanı olarak düzenlendiği, fiili durumda Şehir Terminali 
olarak kullanılan ve meri planda otopark alanı olarak düzenlenen 7920 m2 lik alanın ise fiili 
durumunun devam ettirilmesinin kent içerisinde hareketliliği artıracağı gerekçesiyle Kara Ulaşımına 
yönelik Altyapı Tesis Alanı olarak düzenlendiği görülmüştür. 
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Anılan gerekçeler doğrultusunda yapılan düzenlemelere yönelik hazırlanan Dolgu Alanına ait 
1/5000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı uygun 
görülmüştür.  

İlçemiz, Cumhuriyet, Fatih, Vardallı ve Çeşmeönü Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 
mevcut ve yapılmakta olan Dolgu Alanına ait 1/5000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı ile 1/1000 
Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliğinin uygun görüldüğüne dair İmar ve 
Bayındırlık Komisyonu Raporunun komisyondan geldiği şekliyle oya sunularak ( Murat 

KARAGÜZEL, Önder ÖZTÜRK Red Yönünde) oy çokluğu ile kabulüne, gereği için kararın 
İmar ve Şehircilik Müdürlüğüne gönderilmesine, Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli 

ikinci birleşim birinci oturumunda karar verildi 
  

  

 Ahmet KARADENİZ  Sema KADIOĞLU  Hasan KAYA 
 Meclis Başkanı   Katip Üye   Katip Üye    

 Belediye Başkanı V.   Meclis Üyesi   Meclis Üyesi 
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Başkanlık Makamından havaleli İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 02.03.2022 tarih 

ve 10 sayılı Raporu Belediye Meclisinde okundu. 
 
Yapılan görüşme sonunda; 
 
Beşikdüzü Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve 33 sayılı kararıyla uygun 

görülerek ve Trabzon Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.01.2021 tarih ve 29 sayılı kararıyla 
onaylanan Beşikdağ, Cumhuriyet, Fatih, Nefsişarlı ve Vardallı Mahalleleri 2. Etap 1/1000 

Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı askı süreçlerini tamamlayarak kesinleşmiştir.  
 Kesinleşen Uygulama İmar Planı Plan notlarında bazı hükümlerin çelişkili olduğu, 

bazı ifadelerin sehven tamamlanmadığı, bazı ifadelerin açık şekilde yazılmadığı ve 
uygulamada kargaşaya neden olabileceği, bazı hükümlerde ise yapılaşmış alanlarda uygulama 
kolaylığı sağlayabileceği; ancak plan notlarının 2. Etap Planlama alanının tamamını 
kapsaması nedeniyle daha detaylı ve kapsamlı çalışılması gerektiği bu anlamda sağlıklı bir 
çalışma ve karar alınabilmesi için kısmına iadesi uygun görülmüştür. 

İlçemiz, Beşikdağ, Cumhuriyet, Fatih, Nefsişarlı ve Vardallı Mahalleleri 2. Etap 1/1000 
Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı, Plan Hükümlerinde uygulama problemlerinin giderilmesi, 
çelişkili ifadelerin düzeltilmesine yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan tadilatının 

kısmına iadesinin uygun görüldüğüne dair İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporunun 

komisyondan geldiği şekliyle oya sunularak oy birliği ile kabulüne, gereği için kararın İmar 
ve Şehircilik Müdürlüğüne gönderilmesine, Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci 

birleşim birinci oturumunda karar verildi 
  

  

 Ahmet KARADENİZ  Sema KADIOĞLU  Hasan KAYA 
 Meclis Başkanı   Katip Üye   Katip Üye    

 Belediye Başkanı V.   Meclis Üyesi   Meclis Üyesi 

 


