T.C.
BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Tarih :03.03.2022
Birlesim 2
Oturum :1

Say1 : 13

Bagkanlik Makamindan havaleli Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.03.2022 tarih
ve 5 sayili Raporu Belediye Meclisinde okundu.

Yapilan goriigme sonunda;

Trabzon Biiyiiksehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 971 nolu karar1 ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile planlama alaninda, daha onceki imar plani
kararlar1 ile imar uygulamasi goérmiis ve tescil edilmis tasinmazlarin mevcut kullanimlar ile
imar planindaki islevlerinin uyumlu hale getirilmesi amaciyla Besikdag Mahallesi 702 ada 1,
2, 3, 5, 6 parsel nolu tasinmazlarin batisindan gegirilen imar hattinin kadastral sinira
getirildigi, bahse konu Nazim Imar Plam Degisikliginin kesinlesmesi ile iist 6lcek plan ile
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam arasinda uyumsuzluk oldugu, Mekansal Plan Yapim
Yonetmeliginin 6. Maddesinin 2. Fikrasi ve Planli Alanlar Imar Y®netmeliginin 5.
Maddesinin 2. Fikras1 geregi alt kademe planlarmin iist kademe planlara uygun olmasi
gerektigi, bu kapsamda kesinlesen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Tadilatina uygun olarak
diizenlenen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi uygun goriilmiistiir.

llgemiz, Besikdag Mahallesi 702 ada 1-2-3-5-6 parsel nolu tasinmazlara yonelik
diizenlenen 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Degisikliginin uygun goriildiigiine
dair Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle oya sunularak
(Onder OZTURK Cekimser yonde) oy ¢oklugu ile kabuliine, geregi icin kararin Imar ve
Sehircilik Miidirliigiine gonderilmesine, Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci
birlesim birinci oturumunda karar verildi

Ahmet KARADENIZ Sema KADIOGLU Hasan KAYA
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye

Belediye Bagkan1 V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi



T.C.
BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Tarih :03.03.2022
Birlesim 2
Oturum :1

Say1 : 14

Bagkanlik Makamindan havaleli Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.03.2022 tarih
ve 6 sayili Raporu Belediye Meclisinde okundu.

Yapilan goriisme sonunda;

Trabzon Biiyiiksehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 970 nolu karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile Planlama alaninda, daha &nceki imar plani
kararlar1 ile imar uygulamasi goérmiis ve tescil edilmis tasinmazlarin mevcut kullanimlar ile
imar planindaki islevlerinin uyumlu hale getirilmesi amaciyla Besikdag Mahallesi 623 Ada 4-
5 parsel, 172 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-12-13-14-15 parsel, 173 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19 parsel, 174 Ada 1-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-20
parsel nolu taginmazlarin 350 kisi/ha gelisme konut alan1” iken , “350 kisi/ha meskun konut
alan1” olarak diizenlendigi, Nazim Imar Plan1 Degisikliginin kesinlesmesi ile iist dlgek plan
ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 arasinda uyumsuzluk oldugu, Mekansal Plan Yapim
Yonetmeliginin 6. Maddesinin 2. Fikrast ve Planli Alanlar Imar Y®netmeliginin 5.
Maddesinin 2. Fikras1 geregi alt kademe planlarinin iist kademe planlara uygun olmasi
gerektigi, bu kapsamda kesinlesen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Tadilatina uygun olarak
diizenlenen; yapilasma kosullar1 bolgede diger imar adalarma uygun olarak Emsal:1.80,
Yencok:30.50 olarak planlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi uygun
gorilmiistiir.

Ilgemiz, Besikdag Mahallesi 623 Ada 4-5 parsel, 172 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-12-
13-14-15 parsel, 173 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19 parsel, 174 Ada
1-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-20 parsel nolu tasinmazlara yonelik diizenlenen
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Degisikliginin uygun goriildiigiine dair imar
ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle oya sunularak oy birligi
ile kabuliine, geregi igin kararin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gdnderilmesine, Belediye
Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci birlesim birinci oturumunda karar verildi

Ahmet KARADENIZ Sema KADIOGLU Hasan KAYA
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye

Belediye Baskan1 V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi



T.C.
BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Tarih :03.03.2022
Birlesim 2
Oturum :1

Say1 2 15

Bagskanlik Makamindan havaleli Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.03.2022 tarih
ve 7 sayili Raporu Belediye Meclisinde okundu.

Yapilan goriisme sonunda;

Trabzon Biiyiiksehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 977 nolu karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile Planlama alaninda, daha &nceki imar plan
kararlar1 ile imar uygulamasi goérmiis ve tescil edilmis tasinmazlarin mevcut kullanimlar ile
imar planindaki islevlerinin uyumlu hale getirilmesi amaciyla Cumhuriyet Mahallesi 150 Ada
1-5-7-8-10-11-12-14-15-16-17 parsel nolu tasinmazlarin 350 kisi/ha gelisme konut alani”
iken , “500 kisi/ha meskun konut alan1” olarak diizenlendigi, Nazim Imar Plan1 Degisikliginin
kesinlesmesi ile iist dlcek plan ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 arasinda uyumsuzluk
oldugu, Mekansal Plan Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesinin 2. Fikras1 ve Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 5. Maddesinin 2. Fikrasi geregi alt kademe planlarinmn iist kademe
planlara uygun olmasi gerektigi, mevcut yapilasma kosullar1t Emsal:1.80 Yeng¢ok:30.50(10
Kat) iken oneri plan ile Emsal:260, Yencgok:28.00(8 Kat) Taks:0.50 olacak sekilde yeniden
diizenlendigi, bu durumda 15.09.2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yiiriirliige giren “Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik”
geregi deger artisinin s6z konusu oldugu, Komisyonumuza sunulan Dosyada ise Degerleme
raporlarinin ve Kiymet Takdir Komisyonunu kararlarinin bulunmadigi gerekcesiyle eksiklerin
giderilerek tekrar degerlendirmek {izere kismina iadesi uygun goriilmiistiir.

Ilgemiz, Cumhuriyet Mahallesi 150 Ada 1-5-7-8-10-11-12-14-15-16-17 parsel nolu
,151 Ada 9-10-11-12-13-14 parsel nolu taginmazlara ydnelik diizenlenen 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin kismima iadesinin uygun goriildiigiine dair
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle oya sunularak oy
birligi ile kabuliine, geregi igin kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gdnderilmesine,
Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci birlesim birinci oturumunda karar verildi

Ahmet KARADENIZ Sema KADIOGLU Hasan KAYA
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye

Belediye Baskan1 V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi



T.C.
BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Tarih :03.03.2022
Birlesim 2
Oturum :1

Say1 1 16

Bagskanlik Makamindan havaleli Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.03.2022 tarih
ve 8 sayili Raporu Belediye Meclisinde okundu.

Yapilan goriisme sonunda;

Trabzon Biiyiiksehir Meclisince 10.12.2021 tarih ve 969 nolu karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi ile, bahse konu parseller iizerinde imar
uygulamasi (18. Madde uygulamasi) sirasinda artik parsel olusmamasi ve uygulamanin
kolaylastirilmast gerekgesi ile; parsellerin plan sinir1 disinda kalan alanlarinin da imar
uygulamasina dahil edilmesini saglayacak sekilde plan onama smirinin giineye 6telenerek
1077 m?* alanin 250 kisi/ha konut alam olarak diizenlendigi, Nazim imar Plam1 Degisikliginin
kesinlesmesi ile iist 6lcek plan ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani arasinda uyumsuzluk
oldugu, Mekansal Plan Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesinin 2. Fikrasi ve Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 5. Maddesinin 2. Fikrasi geregi alt kademe planlarinmn iist kademe
planlara uygun olmasi gerektigi, bu kapsamda kesinlesen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
Tadilatina uygun olarak diizenlenen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi uygun
gorilmiistiir.

llgemiz, Vardalli Mahallesi 149 ada 3, 4, 8 parsel nolu tasinmazlara yonelik
diizenlenen 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Degisikliginin uygun goriildiigiine
dair Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle oya sunularak
oy birligi ile kabuliine, geregi igin kararin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine,
Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci birlesim birinci oturumunda karar verildi

Ahmet KARADENIZ Sema KADIOGLU Hasan KAYA
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye

Belediye Bagkani V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi



T.C.

BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Tarih :03.03.2022
Birlesim 2
Oturum :1
Say1 : 17

Bagkanlik Makamindan havaleli Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 02.03.2022 tarih
ve 9 sayili Raporu Belediye Meclisinde okundu.

Yapilan goriisme sonunda;

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 06.04.2017 tarihli onayli ilgemiz Cumhuriyet, Fatih, Vardalli
ve Cesmednii Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan ve mevcut ve yapilmakta olan dolgu alanlarim
kapsayan Atiksu Tesis Alani, Fuar Alani, Agik Spor Tesisi Alani, Park Alani, Kara Ulagimina Y6nelik
Altyap1 Tesis Alani, Havai Hat Istasyonu Alam, Genel Otopark Alam1 Amacli 1/5000 Olgekli
Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plan1 Cevre
Sehircilik Bakanligi tarafindan 06.04.2017 tarihinde onaylanmugtir.

S6z konusu planda, park alami olarak diizenlenmis bolgelerde emsal harici yap1 yapilmasinin
mimkiin olmadigi, ancak bazi bolgelerde alanin etkin kullanimmin saglanmasi ve dinlenme
mekanlarinin yaninda yeme-icme mekanlari, diger kiiltiirel etkinliklerin diizenlenebilecegi kapali
alanlarin olusturulmas: amaciyla Dolgu Alanma ait 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Iimar Plam Belediyemiz Meclisinin 06.11.2020 tarih ve 31 sayih
karar1 ile onaylanarak Trabzon Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmis olup Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.12.2021 tarih ve 966 sayili karari ile, alana iliskin sunulan kullanim
kararlarinin; mevcut durum, arazinin yapisi, yerlesmenin ihtiyaclari ile mevzuatlar c¢ergevesinde
yeniden diizenlenmek {izere kismina iade etmistir.

fade edilen Dolgu Alanina ait 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi yeniden diizenlenmis olup, diizenlenen planda yaya
hareketliligi ve sahil giizergaht boyunca kapali alan kullanimin dagitilmasi amaciyla Cesmeonii
sinirlart igerisinde ve Besikdiizii Balik¢i Barmaginin bati bolgesinde bulunan 7,2 Ha. lik alanin;
Teleferik alt istasyonu ile sahil gilizergah1 arasindaki yaya dolasim agini kuvvetlendirecegi
gerekcesiyle Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan tahkimatlarin dogu ve bati yakasindaki
4,6 Ha. lik alanin; kent igerisinde mevcut dolgu alani olan ve Turizm yatinminin gerceklestirilecegi
311 ada 4, 5 parsellerin kuzeyindeki 7418 m® alanin; mevcutta cay bahcesi, yeme i¢cme faaliyetlerine
yonelik kapali alanlarin bulundugu 4931 m® lik alanm; Cesmeonii mahallesi simirlart igerisinde
bulanan Kara Ulagimina yonelik Altyap: Tesis Alani olarak planli olan bdlgenin, yogun arag trafigi
nedeniyle kavsak noktalarinda sorunlara sebebiyet verebilecegi, bu anlamda mekan kurgusu ve ulagim
sisteminin birbirini olumsuz etkileyecegi gerekgesiyle bahse konu 1,3 Ha. lik alanin; yine bu alanin
batisinda bulunan 2883 m® lik park alani olarak planli alanin, kapali ve agik mekan kurgusunda esnek
coziimlerin iiretilebilmesi amaciyla Fuar Alam olarak diizenlendigi, fiili durumda Sehir Terminali
olarak kullanilan ve meri planda otopark alani olarak diizenlenen 7920 m® lik alanin ise fiili
durumunun devam ettirilmesinin kent icerisinde hareketliligi artiracagi gerekgesiyle Kara Ulagimina
yonelik Altyapi Tesis Alani olarak diizenlendigi goriilmiistiir.



T.C.
BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Anilan gerekeeler dogrultusunda yapilan diizenlemelere yonelik hazirlanan Dolgu Alanina ait
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani uygun
gorilmistir.

llgemiz, Cumhuriyet, Fatih, Vardalli ve Cesmednii Mahallesi smirlar1 icerisinde bulunan
mevcut ve yapilmakta olan Dolgu Alanina ait 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun goriildiigiine dair Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle oya sunularak ( Murat
KARAGUZEL, Onder OZTURK Red Yéniinde) oy ¢oklugu ile kabuliine, geregi i¢in kararin
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gdnderilmesine, Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli
ikinci birlesim birinci oturumunda karar verildi

Ahmet KARADENIZ Sema KADIOGLU Hasan .KAYA
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye

Belediye Baskan1 V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi



T.C.
BESIKDUZU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Tarih :03.03.2022
Birlesim 2
Oturum :1

Say1 ¢ 18

Bagskanlik Makamindan havaleli Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.03.2022 tarih
ve 10 sayili Raporu Belediye Meclisinde okundu.

Yapilan goriisme sonunda;

Besikdiizii Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve 33 sayili karartyla uygun
goriilerek ve Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.01.2021 tarih ve 29 sayili karariyla
onaylanan Besikdag, Cumbhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli Mahalleleri 2. Etap 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani aski siireclerini tamamlayarak kesinlesmistir.

Kesinlesen Uygulama Imar Plani Plan notlarinda bazi hiikiimlerin geliskili oldugu,
bazi ifadelerin sehven tamamlanmadigi, bazi ifadelerin acik sekilde yazilmadigi ve
uygulamada kargasaya neden olabilecegi, bazi hiikiimlerde ise yapilagmis alanlarda uygulama
kolaylig1 saglayabilecegi; ancak plan notlarimin 2. Etap Planlama alaninin tamamini
kapsamasi nedeniyle daha detayli ve kapsamli ¢alisilmasi gerektigi bu anlamda saglikli bir
caligma ve karar alinabilmesi i¢in kismina iadesi uygun goriilmiistiir.

ngmiz, Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli Mahalleleri 2. Etap 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami, Plan Hiikiimlerinde uygulama problemlerinin giderilmesi,
celiskili ifadelerin diizeltilmesine yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan tadilatinin
kismina iadesinin uygun goriildiigiine dair Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun
komisyondan geldigi sekliyle oya sunularak oy birligi ile kabuliine, geregi i¢in kararin Imar
ve Sehircilik Miidiirliigline gonderilmesine, Belediye Meclisinin 03.03.2022 Tarihli ikinci
birlesim birinci oturumunda karar verildi

Ahmet KARADENIZ Sema KADIOGLU Hasan KAYA
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye

Belediye Bagkan1 V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi



